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Wir bauen das ganze Jahr iiber!

Auch in der kalten Jahreszeit ist Hausbau mit Viebrock-
haus maoglich. Denn dann bauen wir Ihr Zuhausehaus
unter einem beheizten Winterzelt - ohne Mehrkosten.

im Winter!

Sichern Sie sich jetzt einen unserer freien Baubeginne,
falls Sie bereits in 2009 in Inrem neuen Zuhausehaus
wohnen mochten. Wir freuen uns auf Sie!

Viebrockhaus Beratungsbuiro Frankfurt
Sandgasse 2 in Frankfurt a.M.
Telefon 069 46 99 808 550

www.viebrockhaus.de

In einer garantierten Bauzeit
von nur 3 Monaten.
Stein auf Stein gemauert.

< viebrockhaus®

Das Zuhausehaus.

Immobilienfonds
weiterhin gesperrt

Anleger in zahlreichen Immobili-
enfonds in Deutschland kommen
nicht an ihr Geld. Die Anbieter
der Fonds seien nicht berechtigt,
monatliche Auszahlpldne zu be-
dienen, solange die Fonds in Fol-
ge mangelnder Liquiditat ge-
schlossen seien, entschied das
Verwaltungsgericht Frankfurt
und lehnte den Antrag eines Im-
mobilienfondsanbieters ab. Infol-
ge der Finanzkrise hatten zahl-
reiche Immobilienfonds massive
Mittelabfliisse zu verzeichnen.
Dadurch sanken die frei verfiig-
baren Geldmittel in den Fonds
unter das vom Gesetzgeber vor-
gesehene Limit. Da die Fonds
ihre Immobilien meist nicht
schlagartig verkaufen konnen,
sieht das Gesetz die SchlieRung
der Produkte vor. Anleger kon-
nen dann bis zu sechs Monate
keine Anteile an die Fondsgesell-
schaft zuriickgeben. In Deutsch-
land waren im Oktober rund ein
Dutzend Immobilienfonds ge-
schlossen worden, die mehrere
Milliarden Euro verwalten. dpa

Achtung vor
kleinen Lawinen

Wird ein Auto von einer herab-
stiirzenden Dachlawine besché-
digt, muss der Hauseigentiimer
nicht haften — vorausgesetzt, auf
seinem Dach sind Schneefanggit-
ter montiert. So entschied das
Amtsgericht Miinchen und be-
statigte damit grundsétzlich die
Rechtssprechnung, dass sich
grundsitzlich jeder selbst vor
Dachlawinen in Acht nehmen
muss. Das Gericht verwies auf
»allgemeine Lebenserfahrung®
die bei besonderen Wetterlagen
erhohte Vorsicht abfordere.  dpa
(Az. 222 C25801/05)

Sittenwidrige
Preiserhohung

Ubersteigt der Preis fiir die Mehr-
menge von Baumaterial den
Durchschnittspreis um das Acht-
hundertfache, verstofit das nach
Bewertung des BGH gegen das
»Anstandsgefiihl aller billig und
gerecht Denkenden.“Die Vermu-
tung, es liege ein sittlich verwerf-
liches Gewinnstreben zugrunde,
lasse sich nicht allein mit dem
Hinweis ausraumen, ,,dass im
Baugewerbe iiblicherweise so
genannte Spekulationspreise*
eingesetzt werden fiir Material,
das der Bezieher iiber die in der
Ausschreibung geschatzten Men-
gen hinaus benatigt. rfd
(Az.VII ZR 201/06)

Unter einem Dach

Aktuelle Studien zeigen: Migranten sind eine wichtige Klientel fiir die

El

Rund 80 Prozent der Migranten wohnen in Hausern mit mehr als sieben Wohneinheiten - davon der groBte Teil in stadtischen Gebieten.

usgerechnet jene Bevolke-
A:ungsgruppe, um deren
oziale Integration am hef-
tigsten gestritten wird, kommt gut
mit ihrem Alltag zurecht. Es sind
die in Deutschland lebenden Mig-
ranten. Das hat eine aktuelle Stu-
die des Forschungsinstituts fiir
Soziologie der Universitit zu Koln
ergeben. Sie befasst sich mit den
Lebensbedingungen im benach-
teilgten Kolner Stadtteil Vingst/
Hohenberg. Rund 30 Prozent der
dort lebenden Bewohner sind Mig-
ranten, davon die Halfte tiirkischer
Herkunft.

Insgesamt ein Fiinftel aller Be-
wohner in Vingst ist auf staatliche
Unterstiitzung angewiesen. Das
erstaunliche Ergebnis der Studie
ist, dass die Wohnungen der deut-
schen benachteiligten Bewohner
sich in ihrem Zustand unterschei-
den: sie sind verwahrloster als die
ihrer tiirkischen Nachbarn. , Das
kann an Perspektivlosigkeit lie-
gen®, heil’t es in der Studie. Mit
anderen Worten: Den Deutschen
macht die Armut mehr zu schaf-
fen, oftmals fehlt ihnen der fami-
lidre Riickhalt. Die tiirkische Ge-
meinschaft pflegt dagegen ihre
verwandtschaftlichen Bezie-
hungen. Man isst, lebt und héalt
zusammen.

Aus der Studie ziehen die For-
scher aber noch eine anderes Er-
gebnis: , Tiirkische Einwohner
orientieren sich insgesamt viel
starker an bestimmten Normen®,
berichtet Jiirgen Friedrichs, einer
der Autoren von der Kolner Uni-
versitat. ,,Dieser Konservatismus
fiihrt unter anderem dazu, dass
sie Gewalttétigkeit auf der Strafle
starker ablehnen, sie tragen also

zur sozialen Stabilitédt des Bezirks
bei“, sagt der Hochschullehrer.
Auch wenn es Gewalt durch tiir-
kische Jugendbanden gebe, in den
untersuchten Gebieten sei das
nicht der Fall gewesen, und Fried-
richs vermutet, dass dhnliche
Stadtteile in anderen Stadten
ebenso funktionieren. Sein Fazit:
LWir sollten deshalb versuchen,
gemischte Gebiete zu erhalten.“

Ohnehin nehme weniger eine
Segregation von Auslidndern zu,
sondern vielmehr die Konzentra-
tion der Armut an sich in bestimm-
ten Stadtteilen. In Frankfurt ver-
teile sich beispielsweise der Aus-
landeranteil schon seit 1990 immer
mehr iiber das ganze Stadtgebiet,
so Jiirgen Friedrichs.

Mieterschaft von morgen

Migranten bezahlen allerdings
héaufig hohere Mieten: Das Institut
Futureorg hat in einer bundeswei-
ten Online-Befragung herausge-
funden, dass die Miete deutschtiir-
kischer Akademiker mit 7,82 Euro
pro Quadratmeter Bruttokaltmie-
te weit {iber dem deutschen Ver-
gleichswert von 5,93 Euro pro
Quadratmeter liegt. Warum aber
zahlen beispielsweise tiirkische
Bewohner ganz unabhangig von
ihrem finanziellen Status mehr?
,,Die tiirkische Bevolkerung zieht
stadtisches Wohnen vor“, sagt
Kamuran Sezer von Futureorg.
»Aulerdem sind Migrantenin der
Regel schlechter informierte
Markteilnehmer und sie verhan-
deln daher auch nicht iiber den
Mietpreis®, so Sezer.

Das konnte sich wegen des de-
mografischen Wandels aber um-
kehren: ,,Es wird mehr Wohnraum

Die Milieu-Studie ,Lebens-
welten von Migranten" hat
Sinus Sociovision im Auftrag
des Bundesministeriums fir
Familie, des Bundesverbands
fir Wohnen und Stadtent-
wicklung (VHW) und von
anderen durchgefiihrt:
www.sinus-sociovision.de

Das Institut Futureorg hat
zusammen mit Con.Location
aus Halle/Saale eine bundes-
weite Online-Befragung zur
Lebenssituation tiirkischer
Akademiker und Studierenden
durchgefiihrt:
tasd.futureorg.de

Die Studie der Universitat Koln
ist in Buchform erhaltlich:
»Doppelt benachteiligt? Leben
in einem deutsch-tiirkischen
Stadtteil": Jorg Blasius, Jirgen
Friedrichs, Jennifer Klockner,
VS Verlag fiir Sozialwissen-
schaften (2008), 191 Seiten,
24,90 Euro

DDP/H.KAISER

geben und die Wohnungsbauge-
sellschaften werden um ihre Mie-
ter konkurrieren“, meint Reinhart
Chr. Bartholomaéi, Vorstandsvor-
sitzender des Bundesverbands fiir
Wohnen und Stadtentwicklung
VHW. ,In Frankfurt gibt es zwar
noch eine starke Nachfrage nach
Wohnungen, in Stadten wie Berlin
sieht die Situation vor allem in
weniger zentralen Gebieten schon
anders aus“, so Bartholomai.
Der VHW hat jiingst das Wohn-
verhalten von Migranten untersu-
chen lassen. ,Ihre Bereitschaft,
sich in der Nachbarschaft zu en-
gagieren ist hoher als erwartet.
Das sollten sich die Wohnungs-
baugesellschaften zunutze ma-
chen und Kontakte kniipfen, um
diese Kundengruppe langfristig
zu binden*, meint Bartholomai.
Kamuran Sezer von Futureorg
sieht die Chance fiir eine bessere
Wohnintegration vor allem bei der
starken Familienorientierung etwa
der tiirkischen Familien. , Die Im-
mobilienwirtschaft sollte darauf
eingehen, zum Beispiel mit Mehr-
generationenprojekten.“ Mig-
ranten besitzen bislang weit we-
niger Wohneigentum als der Bun-
desdurchschnitt, besagen die
Studien von VHW und Futureorg.
»,Das liegt unter anderem daran,
dass Immobilien als Sparnagel
nicht wahrgenommen werden®,
so Sezer. Es bestehe also Aufkla-
rungsbedarf und diese Wissens-
liicken kénnten vor allem tiirkische
Akademiker als Integrationsex-
perten stopfen. ,,Sie sind fiir ihre
tiirkischen Nachbarn die wichtigs-
te Anlaufstelle in allen Lebensla-
gen.“ Soziale Nihe ist in Krisen-
zeiten Gold wert. Frauke JanBen



